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ORIENTACOES GERAIS - LEILOES JUDICIAIS

* Os bens serao anunciados exclusivamente na modalidade online, um a um, indicando-se o valor da
avaliacao e o valor do lanco minimo, nas condicdes e estado em que se encontrem, conforme
descricao(0es) constante(s) no(s) lote(s) anunciado(s) no respectivo edital.

» Para participar do leilao eletrénico, o(a) interessado devera se cadastrar no sitio informado pelo(a)
leiloeiro(a) oficial incumbido(a) de realizar a alienacao judicial do bem, com a antecedéncia de até 48
(quarenta e oito) horas ao leildao, sob pena de nao ser efetivada a validacao do cadastro efetuado,
preenchendo os dados solicitados, pelo que responde civil e criminalmente, com a observancia das
condi¢des contidas no edital respectivo.

» O(a) licitante devera encaminhar os seguintes documentos ao(a) leiloeiro(a): | - cdpia autenticada ou
documento digital de identidade com foto e CPF; Il - cépia autenticada ou comprovante de residéncia
digital; Il - contrato de adesao com assinatura digital ou reconhecimento de firma; IV - declaracao, sob as
penas da lei, de que nao possui nenhum grau de parentesco com o(a) leiloeiro(a), nem tampouco com
os(as) magistrados(as) das unidades as quais estejam vinculados os processos do Leildao Judicial Unificado
em que tem interesse de ofertar lances, bem como de ter cumprido todas as obrigacdes decorrentes de
leildes judiciais anteriores

* Estardao impedidas de participar do leildo judicial as pessoas fisicas e juridicas que deixaram de cumprir
suas obrigacdes em leildes anteriores, criaram embaracos na qualidade de arrematantes, em processo de
qualquer das Varas do Trabalho da Segunda Regiao.

* Os lances somente serao aceitos na modalidade eletronica, obedecendo as normas complementares
especificas para o Leildo Eletronico.

* Os bens que nao forem objeto de arrematacao no decorrer do leildo judicial serao apregoados novamente
(repassados) ao final do evento, na mesma data. O lance minimo, nesta hipétese, observarda o mesmo
percentual considerado para o lote como um todo.

* Os lotes poderao ser desmembrados para alienacao em leildo judicial somente no repasse.

* Ao arrematante nao é dado o direito a devolucao do bem mével ou imdvel, sob a alegacao de vicios nao
aparentes (redibitorios).

« Compete ao interessado no(s) bem(ns) a pesquisa dos valores de débitos junto aos diversos Orgaos.

* O exequente que nao adjudicar os bens constritos perante o Juizo da execucao antes da publicacao do
edital, s6 podera adquiri-los em leildo judicial unificado na condicao de arrematante, mas com preferéncia
na hipdtese de igualar o maior lance.

* A comissao do leiloeiro, no importe de 5% (cinco por cento), na hipétese do exequente ser o arrematante,
devera ser paga no ato e diretamente ao leiloeiro, mediante recibo que sera anexado ao processo de
execucao.

» O arrematante, que nao seja credor no processo, pagara, no ato do acerto de contas do leildo judicial, a
titulo de sinal e como garantia, uma primeira parcela de, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor do
lance, além da comissao do(a) leiloeiro(a), de 5% (cinco por cento) sobre 0 mesmo valor.
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* O sinal sera recolhido através de boleto bancario, a disposicao do Juizo da execucao, perante o Banco do
Brasil ou Caixa Econémica Federal, conforme a hipétese.

* A comissao devida ao(a) leiloeiro(a) publico(a) oficial ndo estd inclusa no valor do lanco e devera ser
quitada, mediante depdsito bancario em conta corrente informada pelo(a) leiloeiro(a) designado(a), no
mesmo prazo destinado ao pagamento do sinal da arrematacao.

* O valor restante devera ser pago no primeiro dia Util subsequente a data da realizacao do leildo judicial,
diretamente na agéncia bancaria autorizada, mediante boleto bancario enviado por ocasiao do leildo ou
emitido diretamente nos sitios do Banco do Brasil ou da Caixa Econémica Federal.

* Por ato voluntario, o arrematante podera efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%,
bem como podera depositar 100% do valor de arrematacao.

* Ha previsdo de parcelamento no provimento GP/CR n? 07/2021:

» Conforme art. 17, o licitante interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes, devera
ofertar lance diretamente no site do leiloeiro atendendo as seguintes condicdes:

* O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances
ofertados para pagamento parcelado de mesmo valor;

* O lance ofertado para pagamento parcelado em menor numero de parcelas
prevalecera sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

» Oferta de sinal de pelo menos 25 (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o saldo
restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serao corrigidas monetariamente pelo
indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou por outro que venha a
substitui-lo.

* Nao serao aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

* O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de imdveis e
por caucao idonea, quando se tratar de bens méveis (exemplo de caucao idonea: apresentacao de
seguro garantia, fianca bancaria, imdével ou veiculo em nome do arrematante, livre e
desembaracado, com valor declarado suficiente para garantir o pagamento do lance), caucao esta
condicionada a aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

* Ndo sendo aceita a caucdo idénea pelo juiz, ou no caso da sua nao apresentacdo ao Leiloeiro no
prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente automaticamente sera
alterada para “A VISTA”, nesse caso, 0 arrematante declara desde j& ciéncia da condicdo
estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima determinada.

* No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez por
cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

* O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucao da arrematacao ou promover, em
face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados
nos autos da execucao em que se deu a arrematacao.
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* Aquele que desistir da arrematacao, ressalvadas as hipéteses dos artigos 775 e 903, §52, do Cddigo de
Processo Civil, ou ndo efetuar o depdsito do saldo do valor ofertado, perderd o sinal dado em garantia, bem
como a comissao paga ao leiloeiro e ficara proibido de licitar em leildes judiciais.

* Na hipétese de ndo cumprimento dos depdsitos relativos a arrematacdo e a comissao do(a) leiloeiro(a)
oficial nos prazos estabelecidos, aplicar-se-ao as disposicées do § 32 do art. 13 do Provimento GP/CR n?
07/2021, sem prejuizo de eventual responsabilidade penal, civil, administrativa, multa ou outra
consequéncia legal.

» De posse da Carta de Arrematacdo, o interessado deverd entrar em contato com o depositario do bem
moével e marcar dia e hora para sua retirada. Tratando-se de bem imdvel ou de veiculo, o interessado
devera dirigir-se diretamente ao Cartdrio de Registro de Imoveis ou ao Detran, respectivamente, para
proceder a transferéncia de propriedade, no prazo de 15 (quinze) dias.

* Em se tratando de bem imdével e havendo moradores no local, o arrematante deverd formular
requerimento ao Juizo da execucao para emissdo do mandado de intimacao para desocupacao do imdvel.

* Se, eventualmente, ocorrer a impossibilidade de retirada ou transferéncia do bem, o arrematante devera
comunicar o fato, por escrito, ao Juizo da Execucao.

* O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao(a) leiloeiro(a), por endereco de correio
eletrénico (e-mail) designado no edital, com a antecedéncia de até 48 (quarenta e oito) horas ao leildo.

* Demais disposicoes previstas no Provimento GP/CR n2 07/2021.
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Lote
001
Processo: 0104300-97.1996.5.02.0381

Exequente: JOSE MARINHO PEREIRA DE SOUZA
Executado: COBRASMA S A

Matricula: 118.723 do 12 CRI de Osasco

Imoével de matricula 118.723 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Osasco, de cadastros fiscais nimeros
23223.34.69.0001.01.0001.03 e 23223.34.69.0001.99.999.03 da Prefeitura do Municipio de Osasco/SP, foi
encaminhado para ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR, por meio dos leiloeiros cadastrados neste
Regional. O imédvel possui as seguintes caracteristicas extraidas da CRI: PREDIO e GALPAO industriais com
area edificada de 83.086,20m?, sob os nimeros 241 e 441 da Rua Professor Luis Euldlio de Bueno Vidigal, e
seu terreno com &rea del75.586,46m?, denominado “Area 1” que assim se descreve e caracteriza: comeca
no ponto 8, na Rua Ester Rombenso; dai deflete a direita em linha reta, com o angulo de 98250'24", na
distancia de 108,96m, até o ponto C; do ponto C deflete a esquerda, em linha reta com o angulo de
23929'45", na distancia de 18,81m até o ponto D, dai deflete a esquerda, em linha reta com o angulo de
130929'45", na distancia de 46,70m, até o ponto E, dai deflete a direita, com o angulo de 452, em linha
reta, na distancia de 43,57 m até o ponto F; dai deflete a direita, com o angulo de 452, em linha reta na
distancia de 103,22m até o ponto G; dai deflete a esquerda, com o angulo de 902, em linha reta, na
distancia de 3,40m até o ponto H; dai deflete a direita, com o angulo de 4592, em linha reta, na distancia de
4,80m até o ponto |, dai deflete a direita, com o angulo de 452, em linha reta, na distancia de 22,70m até o
ponto J; dai deflete a esquerda, com o angulo de 452, em linha reta na distancia de 3,10m, até o ponto K;
dai deflete a esquerda, com o angulo de 902, em linha reta, na distancia de 28,30m até o ponto L, dai
deflete a direita, com o angulo de 902, em linha reta, na distancia de 96,90m até o ponto M; dai seque em
frente na distancia de 58,11m até o ponto N1, confrontando com imdvel de propriedade de Braseixos S/A
dos pontos D até N1; dai deflete a direita, em linha reta, na distancia de 457,21m até o ponto O,
confrontando com a Avenida Marechal Rondon; dai deflete a direita, com o angulo de 55212', em linha reta,
na distancia de 157,00m, até o ponto P; dai deflete a direita, com o angulo de 17792', em linha reta, na
distancia de 198,70m até o ponto Q; dai deflete a esquerda, com o angulo de 180220', em linha reta, na
distancia de 137,20m até o ponto R; dai deflete a direita, com o angulo de 179233', em linha reta, na
distancia de 82,67m até o ponto RR; confrontando do ponto O até o ponto RR com a Rua Professor Luis
Euldlio de Bueno Vidigal, dai deflete a direita, em linha reta, na distancia de 103,82m até o ponto 1, dai
deflete a esquerda em linha reta, na distancia de 48,17m até o ponto 9, confrontando do ponto RR ao 9
com o remanescente da area 1, designada area 1-B (Matricula 118.724); deste ponto segue em frente na
distancia de 124,05m até encontrar o ponto 8, inicio desta descricao confrontando com a Matricula n?
110.072. Imével avaliado em R$ 357.598.728,00 (trezentos e cinquenta e sete milhdes e quinhentos e
noventa e oito mil e setecentos e vinte e oito reais), conforme auto de avalia¢gao juntado como anexo da
certiddo de ID e06d963. OBSERVACOES: 1) H& débitos de IPTU; 2) dividida entre diversos “CDC’s”; 3)
Penhoras; 4) Hipotecas.

Avaliacao: Lance Minimo (50%):

R$357.598.728,00 R$178.799.364,00 Arrematacao:
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